Vedtagter for Ejerforeningen Sabroesvanget 17 A-C

Vedteegterne pa denne side er blevet vedtaget pa generalforsamling den 23. maj 2006 og er
tinglyst i 2007 i retten i Helsinger,

Hvis du har forslag til aendringer | vedteegterne sa kontakt bestyrelsen.
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Navn og hjemsted
§ 1. Foreningens navn er "Ejerforeningen Sabrbesveenget 17 A-C".

§ 2. Foreningens hjemsted er Helsingar kommune.

Foreningens formal

§3.  Foreningens formal er at administrere faelles anliggender for ejerlejlighederne pa
ejendommen med matrikel nr. 18 bx, Helsinger Markjorder, beliggende Sabroesvej 17
A-B-C, 3000 Helsingar og at varetage medlemmernes faellesinteresser, derunder
sgrge for, at ro og orden opretholdes i ejendommen, og at ejendommens
vedligeholdelsestilstand altid er forsvarlig.

Foreningens medlemmer

§4.  Foreningens mediemmer er samtlige ejere af ejerfeﬁ{ghede 'éj_endommen med

tmglyst adkomst. d
Stk. 2. Der er medlemspligt. k

Stk. 3. Medlemskabet indtraeder ved overtageisen af en ejerlejlighed, nar endeligt skade
anmeldes til tinglysning.

‘Stk. 4. Medlemskabet opharer, nar ny ejers skade foreligger uden pragjudicerende
retsanmaerkninger.

-Stk. 5. For foreningens forpligtigelse heefter medlemmerne solidarisk.

Stk. 6. De til enhver tid vaerende ejere af en ejerlejlighed haefter for alle forpligtigelse over for
~ foreningen, selvom forpligtigelsen er opstéet i en tidiigere ejers tid.




Stk. 7.

Det er af ejeren tilladt at udleje lejligheden, dog med bestyrelsens skriftlige accept og
godkendelse af lejekontrakt. Det er ejer, der skonomisk hesfter for lejers forpligtigelser

i forhold tit ejerforeningen.

Generalforsamling

§5.  Generalforsamlingen er foreningens gverste myndighed.

Sted

§6.  Foreningens generalforsamiinger afholdes i Helsingar Kommune.

Tid

§7.  Hvertarinden 1. april afholdes ordinaer generalforsamiing.

Stk. 2. Indkaldelse i generalforsamlingen sker ved brev fra bestyrelsen med mindst 14
dages varsel.

Stk. 3. Indkaldelsen skal angive tid, sted og forslag, der agtes stillet pa generalforsamlingen
samt dagsorden. Forslag, der agtes stillet pa generalforsamlingen skal fremga af
indkaldelsen. Eventuelt skriftlig materiale, hvis indhold agtes draftet pa
generalforsamlingen, skal vedizegges som bilag fil indkaldelsen.

Stk. 4. Ethvert medlem har ret il at fa et angivet emne behandlet af generalforsamiingen.
Begaering hertil skal veere indgivet skiftligt over for bestyrelsen senest den 1. marts.

§8.  Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, nar
mindst 1/6 af foreningens lgjligheder begeere det, eller nar en tidligere
generalforsamling har besluttet det.

Stk. 2. Indkaldelse til ekstraordinaer generalforsamling sker ved brev fra bestyrelsen med
mindst 14 dages varsel.

Dagsorden

§9.  Dagsorden for den ordinaere generalforsamling skal omfatte:

a) Valg af dirigent (jvf. stk. 2. herunder).

b)  Formandens arsberefning.




Stk. 2.

c) Fremlaeggelse af revideret arsregnskab og godkendelse heraf.

d) Godkendelse af driftsbudget og evt. grundfond for den igangveerende periode.
e) Bestyrelsens og medlemmernes forslag.

f) Valg af medlemmer til bestyreisen.

a) Valg af revisor.

h) Diverse.

Generalforsamiingen veelger ved simpel stemmeberettiget flerhed en dirigent, der

afger om generalforsamlingen er loviig, leder generalforsamlingen og afger alle

spergsmal vedrgrende sagernes behandlingsméde, stemmeafgivning og dennes
resultat.

Adgang til generalforsamling

§10. Adgang fil generalforsamiingen har foreningens medlemmer, dens bestyrelse og
revisor.

Stk. 2. Hver lejlighed repraesenterer én stemme. Ved stemmelighed har formanden dog 2
stemmer.

Stk. 3. Deter kun ejere, der har stemmeret og fuldmagt kan ikke gives til lejere.

Beslutninger

§11.  Generalforsamiingen treeffer beslutninger ved simpel stemmeflerhed, undtagen i
tilfaelde, hvor der til afstemning forelaegger forstag til vedtzegtsaendringer eller
foreningens oplesning.

Stk. 2. Beslutning om zendring af vediagterne eller vaesentlige forandringer af feelles
bestanddele og tilbeher eller om salg af vaesentlige dele af disse, treeffes pé
generalforsamlingen, og er kun gyldig safremt den tiitreedes af 2/3 af de
stemmeberettigede (medlemmer).

Stk. 3. Safremt forslaget uden at veere vediaget efter denne regel har opnaet tilslutning fra

mindst 2/3 af de fremmadte stemmeberettigede, atholdes ny (ekstraordinaer)
generalforsamling inden 14 dage, og pa denne kan forslaget - uanset antaliet af
fremmedte - vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter antal.




Protokol

§12.  len af bestyrelsen autoriseret protokol optages en beretning af dirigenten om forlgbet
af generalforsamlingen. Beretningen underskrives af dirigenten og bestyrelsen og

udsendes til medlemmerne.

Bestyrelsen

§13. Bestyreisen vaelges af generalforsamlingen. Bestyrelsen bestér af mindst 3
medlemmer og mindst 1 suppleant. Valget sker for 1 arad gangen. Genvalg kan finde

sted.

§14. Bestyrelsen konstituerer sig selv med formand og naestformand.

Formal
§15. Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender.

Stk. 2. Det pahviler bestyrelsen af lede foreningen i overensstemmelse med lovgivhingen,
nervarende vedtaegter og generalforsamlingens beslutninger.

Stk. 3. Ligeledes pahviler det bestyrelsen at sarge for god og forsvarlig varetagelse af
ejendommens fzlles anliggender, herunder betaling af feelles udgifter, tegning af
sedvanlige forsikringer, vedligeholdelse og fornyelser i det omfang, sadanne
foranstaltninger efter ejendommens karakter mé anses pakraevede.

Stk. 4. Bestyrelsen kan antage en ejendomskyndig advokat eller en administrator til at
varetage den daglige drift og fare et forsvarligt regnskab under bestyrelsens og
revisorens revision og kontrol.

Stk. 5. Generalforsamiingen kan antage et serviceselskab eller en vicevaert til at varetage
den daglige renholdelse af foreningens ejendom.

Indkaldelse

§16. Bestyrelsen indkaldes af formanden, eller i hans forfald, af neestformanden, sa ofte
anledning findes at foreligge, samt hvis 1 medlem af bestyrelsen begaerer det.

Beslutninger

§17. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar 2 af bestyrelsens medlemmer er til stede.




§18.  Bestyrelsen tresffer beslutning ved simpel stemmeflerhed, og i tilfeelde af
stemmelighed er formandens respekiivt neestformandens stemme afgarende.

Stk. 2. De af bestyrelsen frufne afgarelser kan af ethvert medlem, hvem afgarelsen vedrarer,
indbringes for generalforsamiingen.

Protokol

§19. !en af bestyrelsens autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne
og beslutningerne pa mgderne. Beretningen underskrives af de
bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i madet.

Tegningsret

§20. Ejerleflighedsforeningen forpligtes ved underskiift, af formanden for bestyrelsen og et
andet medlem af denne.

Stk. 2. Bestyrelsen kan overdrage administrator tegningsret i alle foreningens daglige
anliggender.

@konomi
Arsregnskab
§21.  Foreningens regnskabsar er kalenderaret.

Stk. 2. Det pa generalforsamlingen vedtagne regnskab underskrives af bestyrelsen og
pategnes af revisor.

Budget

§22. Bestyrelsen udarbejder hvert &r et budget, der viser foreningens forventede udgifter
for det igangvaerende og eventuelt efterf;al_gende regnskabsar.

§23.  Udgifterne i henhold ti det af generalforsamlingen godkendte budget fordeles pa
medlemmerne i forhold tif fordefingstal gennem fesliesudgifterne.

§24. Bidragende til feellesudgifter fastsesttes pa den ordineere generalforsamling efter
godkendelse af det kommende ars driftsbudget og opkreeves kvartalsvis forud med
rettidig betalingsdatoer 5. januar, 5. april, 5. juli og 5. oktober.




Formue og lan

§ 25,

Stk. 2.

Stk. 3.

Foreningen skal - bortset fra en eventuel grundfond og en rimelig driftskapital - ikke
oparbejde nogen formue, men i gkonomisk henseende alene hos medlemmerne

opkraave de nadvendige bidrag til at bestride foreningens udgifter.

Det kan dog pa generalforsamling vedtages, at der skal ske henleggelse til bestemte
formal, f.eks. fomyelser og hovedistandseettelser, og det kan pa generalforsamlingen

vedtages, at foreningen tager lan.

Ved stiftelse af eventuel geeld er det ejerforeningens mediemmer, der pro rata heefter
for afviklingen af dette og det iberegnes feellesudgiftere, som betales efter

fordelingstal.

Sikkerhedsstillelse

§26.  Til sikkerhed for ethvert krav, som foreningen matte fa pa de enkelte medlemmer,
derunder udgifter ved et medlems misfigholdelse, udsteder ethvert medlem et
gjerpantebrev med tilhgrende h&ndpantsetningserkizering.

Stk. 2. Ejerpantebrevet skal have pant i vedkommendes ejerlejlighed med bedst mulig
prioritetsstilling.

Stk. 3. Ejerpantebrevet henligger i foreningen eller hos dennes administrator, som handpant.

Stk 4. Starrelsen af ejerpantebrevet skal vaere kr. 15.000,-

Stk. 5. Eksisterende ejerpantebreve skal forhgjes tit det i stk. 4. anviste senest ved nagste
gjerskifte.

Stk. 6. Ved udlejning af lejlighed er det ejers pligt at hente eventuelle restancer ind fra en

' fraflyttet lejer. Hvis ikke ejeren gar dette, kan bestyrelsen gare udieeg |
gjerpantebrevet.

Revision

§27. Foreningens regnskab revideres af en statsautoriseret elfer registreret revisor, der
vaslges af generalforsamlingen.

Stk. 2. Revisor vaslges pa generalforsamlingen for et ar ad gangen.

Stk. 3. | forbindelse med sin revision skal revisor undersage, om forretningsgangen er

betryggende.




Stk. 4. Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbager og beholdninger og kan fordre
enhver oplysning, somn han finder af betydning for udferelsen at sit hverv.

Stk. 5. Der fares en revisionsprotokol. -

Stk. 6. Hver gang indfersel i revisionsprotokollen er sket, skal denne fremleegge pé
farstkommende bestyrelsesmade. De tiistedevarende medlemmer af bestyrelsen skal
med deres underskrift bekraefte, at de har gjort sig bekendt med indfgrelsen.

Vedligeholdelse

§28. Forsvariig udvendig vedligeholdelse samt vedligeholdelse af feslles anleeg, falles
installationer, opgange, feelles bestanddele, herunder gennemgaende ledninger og

rar, pahviler foreningen.

§29. Denindvendige vedligeholdelse af en gjerlejlighed pahviler de enkelte mediemmer,
hvorved bemaerkes, at indvendig vedligeholdelse ikke alene omfatter tapetsering,
hvidtning og maling men ogsa vedligeholdelse af guive, dere og alt ejerlejlighedens
udstyr, herunder el-ledninger, el-kontakter, radiatorer, braandeovne, vandledninger og
vandhaner og sanitetsinstallationer - kort sagt alt hvad der er installeret inden for
gjerlejlighedens vaegge - hvorimod foreningen serger for vedligeholdelse og fornyelse
af lejlighedens forsyningsledninger og t0lles installationer uden for den enkelte
gjerlejlighed ind til disses individuelle forgreninger i de enkelte ejerlejligheder, samt
altaner og kviste, dog ikke vinduer.

Stk. 2. Bestyrelsen er dog forpligtiget til at sarge for, at der forefindes treebeskyttelse til
vedligeholdelse af ejendommens udvendige traevasrk.

§30. Mediemmerne ma ikke lade foretage aendringer, reparationer eller maling af
ejendommens ydre eller af ydersiderne af vinduemes traevaerk, male ydersiden af
lejlighedens yderdare, elfler lade skilte, paraboler, reklamer 0. lign. opstille uden om
bestyrelsens samtykke.

§31. Huvisen ejerlejlighed groft forsgmmes, eller forsgmmelsen vit vaere til gene for de
gvrige medlemmer, kan bestyrelsen kreeve fomaden vedligeholdelse g
istandsattelse foretaget inden for en fastsat frist.

Stk 2. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen seette gjerlejligheden i stand for
medlemmets regning og om forngdent sge fyldestgerelse i foreningens panteret i
henhold il nerveerende vedteegt.




Husorden

§32. Mediemmeme og de personer der opholder sig i deres ejerlejligheder, mé neje ,.
efterkomme de af bestyrelsen fastsatte ordensregler. Er intet vedtaget, geelder de |
standardkontrakterne fastsatte regler om husorden.

Stk. 2 Der gives tilladelse til katte, s leenge det ikke er til gene for andre i opgangene ~ Men
ingen hunde!

§33.  Safremt en ejer overtraeder den af bestyrelsen fasisatte husorden, kan foreningen
ivearksaette sanktioner imod ejeren i overensstemmelse med lejelovens regler om
misligholdelse, hvilket medfarer, at safremt en ejer ger sig skyldig i grov eller ofte
gentagen misligholdelse af sine forpligtelser overfor foreningen eller et af dens
mediemmer, kan bestyrelsen paleegge ham - eller hans eventuelle lejer - at frafiytte
lejligheden med passende varsel.

§34.  Safremt en lejer misligholder sine forpligtelser, har dette for ejeren samme
konsekvens, som om det var ejeren selv.

Fordelingstal

§35. Ejerlejlighedernes fordelingstal er som herunder faiger:

lejlighed 1:  59/1021 lejlighed 10:  55/1021
lejlighed 2. 54/1021 lejlighed 11:  58/1021
lejlighed 3:  61/1021 lejlighed 12:  58/1021
lejlighed 4:  55/1021 lejlighed 13:  55/1021
lejlighed 5. 61/1021 lejlighed 14:  58/1021
lgjlighed 6:  58/1021 lejlighed 15:  56/1021
lejlighed 7: 55/1021 lejlighed 16:  54/1021
lejlighed 8:  58/1021 lejlighed 17:  54/1021
lejlighed 9:  58/1021 lejlighed 18:  54/1021

Tinglysning af vedtagter ‘
ilierv&%eﬁ:lde \gedtagter begeeres tinglyst pd matr.ar. 18 bx Helsingor
markjorder, lejl. 1-18, beliggende Sablfoesvej 17 _A—B—C, 3000 Helsinger og
respekterer de i ejerlejlighederne péhv*l_ltende, servitutter m.v., hvorom
henvises til ejerlejlighedernes blade i tingbogen. . :




Ovenstaende vedtaeg_tener vedtaget pa ekstraordinaer generalforsamling 23. maj 2006
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* Retten i Helsinger
xx%x *** Tinglysningsafdelingen

Akt .nr.:
I 133
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Pategning pa byrde
Vedrerende matr.nr. 18 BX Hovedejd, Helsinger Markjorder iyﬁ;éﬂ

Ejendomsejer:
Lyst forste gang den: 26.02.2007 under nr. 7035
Senest zndret den : 26.02.2007 under nr. 7035

lyst og aflyst som begaret

anm. de i de enkelte ejerlejligheder pa lysningstidspunktet tinglyste
heftelser.

Retten i1 Helsinger den 28.02.2007

Tom 2Arildse -dir. 4925 8134




